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Antagande av detaljplan for bostader vid Stabbegatan inom
stadsdelen Savenas, samt andring av detaljplan for del av
stadsdelen Savenas

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Anta detaljplan for bostdder vid Stabbegatan inom stadsdelen Savends.

2. Anta dndring av detaljplan for del av stadsdelen Savenés i Goteborg.

Sammanfattning
Planomradet &r beldget strax norr om Stabbetorget, cirka 5 kilometer dster om Goteborgs
centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra komplettering med bostader. Syftet dr dven att
forbattra underlaget och forutséttningarna for det nérliggande Stabbetorget som vél
fungerande och levande stadsdelstorg. Andring av detaljplan avser ett upphivande av en
fastighetsindelningsbestimmelse (tomtindelning) for att mdjliggdra planerad
fastighetsbildning.

Planforslaget medger uppforande av ny bebyggelse med i huvudsak 5 vaningar ovan
mark, samt en ldgre del med en véning mot Sster. Parkering ordnas under garden och i
kéllarplan, med tillfart fran Stabbegatan. Totalt avses ca 42 bostédder tillkomma, varav 6
kan utféras som gruppboende.

Inkomna yttranden under granskning berér i huvudsak paverkan pa kulturmiljo, stadsbild,
boendemiljo, gronomraden och trafik.

Forvaltningen bedomer att forslaget kan antas utan revideringar.
Beddomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.
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Exploateringsforvaltningens berdkningar visar ett positivt exploateringsnetto. Projektet
medfor en markforsaljningsintéikt och endast mindre kostnader i form av
markforberedande atgarder som ledningsflyttar samt atgérder i allmén plats PARK.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen har intdkter i form av markforséljning och kostnader for
marforberedande atgirder i form av ledningsflyttar samt kostnader for atgérder i allmén
plats PARK. Exploateringsnettot uppgar till ca 19 mnkr. Prisuppgiften ar i 2022-ars
prisniva.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for dagvattenanléggning i Stabbeparken.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far fortsatt kostnader for drift, skotsel och underhall av entrén till
Stabbeparken.

Kretslopp och vattenndmnden far 6kade intdkter fran brukningstaxan samt 6kade
kostnader for drift, skotsel och underhéll av dagvattenanldggning i Stabbeparken.

Stadsfastighetsndamnden fér eventuellt kostnader samt intékter for inhyrning och
uthyrning av gruppboende.

Beddmning ur ekologisk dimension
Att bygga hér jamfort med i mer perifera ldgen kan minska behovet av resor och utslépp
av fossila branslen och innebar ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen mark, allmén plats park
omfordelas men den totala ytan bibehalls. Trid pd allmén plats avses i huvudsak kvarsta,
men stor risk finns att nagra trdd inte 6verlever.

Malnivéer for gronytefaktor nas inom kvartersmark och i stort sett inom allmén plats.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan. Ett genomforande
av detaljplanen bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Bedomning ur social dimension

Ur ett jamlikhets- och tillganglighetsperspektiv innebdr planforslaget att utbudet av
lagenheter utformade efter dagens tillgdnglighetskrav 6kar. Detaljplanen ger dven
mojlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen genom att ett
gruppboende mojliggors.

Detaljplanen innebar ocksa att fler personer kan bo i ett omrade med vél utbyggd
kollektivtrafik samt nérhet till Stabbeparken och Delsjoomrédet. Planforslaget bidrar till
en 0kad befolkningstéthet i Bjorkekarr, vilket kan oka trycket pa offentlig service som
skola och forskola. Det 6kade behovet beddms kunna tillgodoses i befintliga och
planerade forskolor och skolor.

Barnkonventionen ir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Stor vikt har t.ex. lagts pa att dstadkomma en
ljus, ostord och bilfri gardsmiljo.
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Detaljplanen foreslar utformningsbestimmelser som syftar till att ny bebyggelse ska
anpassas till den befintliga. Trots detta innebér detaljplaneforslaget med ny bebyggelse
hogre dn befintlig, samt en nyligen riven fore detta forskola, att upplevelsen och
forstaelsen av 1950-talets planeringsidé i ndgon man forsvagas. Samtidigt innebér fler
boende i omradet att Stabbetorget far béttre forutséttningar att fungera som ett livligt
stadsdelstorg, enligt ursprungstanken.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, illustrationsritning och grundkarta (ny dpl)
2. Planbeskrivning
3. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och planbeskrivning (dndring dpl)

Ovriga handlingar
4. Samradsredogorelse
5. Granskningsutlatande
6. Fastighetsforteckning
7. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Arendet giller beslut om antagande av en detaljplan och en dndring av en detaljplan.
Planforslaget medger uppforande av ny bebyggelse med i huvudsak 5 vaningar ovan
mark, totalt avses ca 42 bostdder tillkomma.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r beldget vid Stabbetorget, cirka 5 kilometer dster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora komplettering med bostédder. Syftet ar dven att
forbattra underlaget och forutsittningarna for Stabbetorget som vil fungerande och
levande stadsdelstorg. En dvergripande malséttning &r att skapa en god gestaltad miljo, ur
ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv.

Stor vikt har lagts pa utformning och inordning i den kulturhistoriskt vardefulla miljon,
och édven i parkmiljon. Den tillkommande bebyggelsen ska fanga upp gestaltningsméssiga
grepp 1 befintlig stadsmiljo, och ges en 50-talspragel for att inordnas i befintlig milj6.
Byggnadernas placering och volym éar tydligt reglerade och utformningen ar reglerad
genom bestdmmelser om tegelfasad, tegeltak och valmat sadeltak. Avsikten ar att den
befintliga anslutande byggnaden ska vara utgangspunkt for utformningen.

Planforslaget medger uppforande av ny bebyggelse med i huvudsak 5 vaningar ovan
mark, samt en ldgre del med en véning mot Oster. Parkering ordnas under garden och i
kéllarplan, med tillfart frin Stabbegatan. Totalt avses ca 42 bostédder tillkomma, varav 6
kan utféras som gruppboende.

Forslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplan for Goteborg.

For planomradet géller detaljplan bestdende av stadsplan 1480K-11-2783 och
tomtindelning 1480K-111-4641 som fick laga kraft ar 1954. Genomforandetiden har gatt
ut.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och foréndringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2019-12-17 att uppdra &t férvaltningen att uppritta
detaljplan for omradet. Tva planbesked for tva delomraden ingick i uppdraget, ett omrade
kring Stabbetorget samt omradet for nu aktuell detaljplan. Arbetet med detaljplan har
pagatt for bada delomréddena, men infor beslut om samrad stod det klart att exploatdren
for omradet kring Stabbetorget inte hade den 6verenskommelse med sin granne som
forvaltningen bedomer krévs for att g& fram med det forslag till bebyggelse som ér
framtaget.

Forvaltningen beslutade darfor pa delegation att dela upp planomradet i tva delar, samt att
pausa delen kring Stabbetorget (LIS dnr 0625/20).

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-03-28 att lata granska detaljplanen. Granskning
har hallits under tiden 2023-04-12 — 2023-04-26. Forslaget till detaljplan har under
granskningstiden funnits tillgéngligt pd kommunens webbplats samt varit utstillt pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planforslaget har inte éndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ér av
redaktionell art och ror fortydliganden i texten och dylikt.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndamnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
SBK 2019-08-29 beslut om planbesked, delegationsbeslut (dnr 0458/19).

BN 2019-12-17  att godkénna startplan for ar 2020 dér detaljplanen ingar som
detaljplan for bostader vid Stabbegatan.

SBK 2022-09-05 att dela upp planomrédet i tva delar for detaljplan for bostader och
handel vid Stabbetorget inom stadsdelen Sivenés, delegationsbeslut.

BN 2022-09-29  att genomfora samrad om detaljplanen.
SBN 2023-03-28 att l4ta granska detaljplanen.

Miljopaverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att det forslag som nu arbetats fram ligger i linje med Stadens
oversiktsplan antagen 2022-05-19. Omradet ligger i mellanstaden och ar
kollektivtrafikndra, exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen mark.

Forslaget bidrar till att tillgodose behovet av bostidder i staden, inklusive mdjlighet for
gruppbostider. Planens genomforande forbattrar underlaget och forutséttningarna for
Stabbetorget som vél fungerande och levande stadsdelstorg.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet.

Forvaltningen bedomer att foreslagen gestaltning héller hog arkitektonisk kvalitet.
Omradet ldngs Stabbegatan &r kulturhistoriskt véirdefullt och befintlig bebyggelse har hog
kvalitet, vid utformning av forslag till ny bebyggelse har déarfor fokus lagts p& héansyn och
anpassning till omgivningen.

Allménna intressen som paverkas negativt ar att en del av Stabbeparkens rumslighet
paverkas, dven om miangden faktisk park inte minskar. Den kulturhistoriskt vardefulla
miljon som omrédet utgdr paverkas dven i viss man negativt.

Enskilda intressen som paverkas negativt géller framfor allt nagot 6kade storningar fran
biltrafik in pé lokalgator samt paverkan pa utsikt och rymd fran vissa bostader.

Sammantaget bedoms nyttan med forslaget Gverviaga de negativa konsekvenserna.
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Planen genererar ett visst 6kat behov av skol- och forskoleplatser. Stadsledningskontoret

har i samband med ett planarbete for utbildningslokaler léngre in p& Stabbegatan som har
avbrutits, bedomt att behovet av denna exploatering kan omhéndertas i den forskola som

planeras ldngs Rosendalsgatan ca 3—500 m vésterut.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samrads- och granskningstiden avser i
huvudsak paverkan pa kulturmiljd, stadsbild, boendemiljo, gronomraden och trafik.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar ar av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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